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وردهکصادر(شهرداریهمیاریمانندپروانهصدورمراجعسایریا)شهرداری‌هاکهاستسندیساختمانپروانه
.دگرددریافتذی‌صلاحمرجعازلازممجوزبایدساختمانهرگونهاحداثبرای.می‌دهندقرارمالکاختیاردر

صولارعایتوفنیمشخصاتبامطابققانونیسازیوساختازاطمینانساختمجوزاخذهدفاصلی‌ترین
دنشبیمهبانکی،تسهیلاتازبهره‌مندی.استشهریجامعطرحضوابطوآیین‌نامه‌هابامطابقشهرسازی
ویفنتجاربازاستفادهوساختمانیحوادثبروزازجلوگیریساختمان،درکارمشغولافرادوساختمان
.می‌آیندشماربهساختمانجوازاخذدلایلدیگرازبناساختدرمهندسی

مراحل صدور پروانه و جواز ساختمان
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؟چه زمانی به مجوز ساخت نیاز است

.نیازی‌نداردمجوز ساختهمه‌پروژه‌های‌ساخت‌و‌ساز‌خانه‌و‌نوسازی‌به
صاحب‌‌در‌اغلب‌موارد‌تعمیرات‌و‌جایگزینی‌های‌ساده‌می‌تواند‌توسط‌پیمانکاران‌حرفه‌ای‌یا‌خود

.انجام‌شودمجوز ساختخانه‌و‌بدون‌درخواست
د،‌معمولاً‌با‌این‌‌حال‌پروژه‌ای‌که‌شامل‌اضافه‌کردن‌بنا‌یا‌تغییرات‌عمده‌در‌ساختار‌ساختمان‌باش

.از‌شهرداری‌داردمجوز ساختنیاز‌به
مجوز وصدور پروانه ساختماناگر‌برای‌این‌تغییرات‌پیمانکاری‌را‌استخدام‌کنید،‌فرآیند

.را‌اداره‌کرده‌و‌هزینه‌های‌جواز‌ساختمان‌را‌برآورد‌می‌کندساخت
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.خودتان‌روال‌کاری‌را‌به‌عهده‌می‌گیرید‌باید‌از‌شهرداری‌منطقه‌درخواست‌مجوز‌کنیداگر‌

هید‌نیاز‌توجه‌داشته‌باشید‌که‌ممکن‌است‌برخی‌از‌تغییرات‌ساخت‌و‌سازی‌که‌می‌خواهید‌انجام‌د
کار‌کردن‌به‌طور‌مثال.‌به‌تأییدیه‌متخصص‌ساخت‌و‌ساز‌دارد‌و‌فقط‌توسط‌آن‌ها‌قابل‌انجام‌است

د‌به‌اداره‌بروی‌خطوط‌گاز‌توسط‌صاحب‌خانه‌ممنوع‌است‌و‌در‌صورت‌بروز‌مشکل‌یا‌تغییرات‌بای
.گاز‌اطلاع‌دهد‌تا‌جهت‌انجام‌عملیات‌در‌مکان‌حاضر‌شوند

الزامات‌و‌نکات‌موجود‌در‌مجوزها‌گسترده‌بوده‌و‌برای‌هر‌منطقه‌به‌صورت‌جداگانه‌تدوین‌
ها‌با‌آنی‌خود‌مراجعه‌کرده‌وبنابراین‌برای‌اطمینان‌از‌موارد‌مجوز‌باید‌به‌شهرداری‌منطقه.‌می‌شود

ازی‌نیز‌به‌زیرا‌برخی‌از‌مناطق‌برای‌کوچک‌ترین‌تغییرات‌ساخت‌مثل‌حیاط‌س.‌در‌ارتباط‌باشید
.مجوز‌نیاز‌دارد
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؟باشدمیاطلاعاتیچهشاملساختمانیپروانه

زیربنامساحت‌
تعداد‌طبقات

نوع‌اسکلت‌ساختمان
(مالک‌حقیقی‌یا‌حقوقی)مشخصات‌متقاضی‌صدور‌پروانه

شماره‌پلاک‌ثبتی‌ملک
نام‌مهندس‌یا‌مهندسین‌ناظر

تاریخ‌صدور‌پروانه
زمینکروکی‌
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وشته‌مهلت‌شروع‌عملیات‌و‌اعتبار‌پروانه‌عموماً‌در‌صفحه‌اول‌پروانه‌صادرشده‌ن
.می‌شود‌که‌در‌صورت‌لزوم‌قابل‌تمدید‌است

دور‌اخذ‌سند‌مالکیت‌برای‌هر‌واحد‌مسکونی،‌با‌ارائه‌پایان‌کار‌توسط‌ناظر‌و‌ص
.مرتبط‌استصدور پروانه ساختمانپایان‌کار‌توسط‌مرجع





ساختمانپروانهاولمرحلهپرونده؛تشکیل

پروندهلتشکیبرایموردنیازمدارکتمامارائهبا(مالکین)مالکوکیلیاومالکبایدگامایندر
نوسازیوتخریبپروانهدرخواستورفتهپروژهمحلنزدیکالکترونیکخدماتدفاترازیکیبه
.کنندثبترا

ازمأموریککهمی‌کنیدثبتخدماتدفتردرراملکازبازدیددرخواستپروندهتشکیلازبعد
ذر،عرض‌گملک،ابعاد).می‌کنندذکرخودگزارشدررازیرمواردومی‌آیدبازدیدبرایشهرداری

.(…وموجودبنای
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نقشهدستور

کهودمی‌شارسالمالکبراینقشهدستورشهرداریطرفاززمینبررسیوبازدیدازپس
درهطبقهرمساحتوطبقاتتعدادوشهرداریاصلاحیماننداطلاعاتینقشهدستوردر

برخیوعرض‌گذرپهنهنوعاساسبراطلاعاتایندرکهمی‌شوداعلامنقشهدستور
مالکار(نقشهدستور)اطلاعاتاینبایدبعدیمرحلهدرکهمی‌شودمحاسبهزمیناطلاعات

.دهدارجاع(اصلاحینقشهطراح)معمارمهندسبه
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نقشهطراحی

ستورداساسبربایدطراحیگروهگامایندراستنقشهطراحیگام‌هابینگاممهم‌ترینمعماری
طراحیسازهمهندسباهماهنگیهمین‌طوروآتش‌نشانیضوابطوشهرداریضوابطنقشه،

در…وپارکینگحداکثرتأمینحتیهارمونی،هماهنگی،زیبای،ازلحاظهمکهدهدانجامبهینه‌ای
.باشدداشتهقرارممکنحالتبهترین

بهازنیاستممکنومی‌شودارسالبررسیبرایخدماتدفاتربرایطراحیازپسنقشه‌هااین
مهندسیخدماتدفاتربهوکننداصلاحرانقشهاستملزممهندسیدفترکهباشدداشتهاصلاح
.کنددریافترانقشهتائیدتادهدارجاع
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عوارضپرداخت

رااختمانیسپروانهصدرازمعمارینقشهطراحیونقشهدستورپرونده،تشکیلمراحلاینجاتا
فته‌شدهگخدماتدفترسویازکه(نقشهتأییدیه)ضوابطیایرادهایرفعازبعدکردیمطی

ارضعوپرداختبهنوبتحالامنطقههرشهرداریپروانهصدورسویازتائیدازپساست،
هردرکهاستنوسازیوتخریبعوارضپرداختمنظورساختمانیپروانهدرکهمی‌رسد
آنمالکیدباکهمی‌شودمحاسبهمتراژوطبقاتتعداداساسبرموجودتراکماساسبرومنطقه

.باشدمالیاتدرآمدادارهبهبایدپرداختوکندپرداخترا
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پیش نویسمدارکتهیه
نوبتالحنوسازیوتخریبعوارضپرداختبرمبنیتأییدیهدریافتوعوارضپرداختازپس
.می‌رسدپیش‌نویسمدارکتهیه‌یبه

تعیینتدرخواسفرموکندمراجعهمربوطهخدماتدفاتربهبایدمالکخودپیش‌نویستهیهبرای
ملزمناظرنتعییازپسوبماندخدماتدفترسویازناظرمعرفیوتماسمنتظروکنندپرراناظر
و(زسببرگ)سهمیهبرایبایدقراردادانضمامبهومی‌شودناظرومالکمابینقراردادعقدبه

.شوددادهتحویلخدماتدفاتربههمنماناظرتأییدیهواصلاحیرعایتتعهدهمچنین
نظام‌مهندسیسازمانبه۲فازنقشهارائهبهملزممتر۲۰۰۰بالایمتراژهایبرایاستذکربهلازم

(مکانیکوبرقمعماری،سازه،ساختمانیرشته۴یعنینظام‌مهندسی۳۳مادهشاملکههستیم
.می‌باشد
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.داردزیادیاصلاحی‌هایمعمولاًکهاستطولانیپروسه‌اینظام‌مهندسیطرفاز۲فازتأییدیه
ارائهاتخدمدفاتربهتهیهمالکتوسطکردیمصحبتآنبهراجعبالادرکهپیش‌نویسمدارک
.استزیرمواردشاملپیش‌نویسمدارکلیستکهمی‌شود

مکانیکوبرقمعماری،ساز،شاملرشته۴مهرشدهبرگسبزبرگه
ناظرومالکقراردادهمراهبهناظر(سهمیه)سبزبرگ
نماتأییدیهواصلاحیهرعایتتعهدبرگه

مکانیکوبرقسازه،نقشهفایلهای
زلزلهوبارگذاری۱۹۶مبحثچک‌لیست‌های

خاکتأییدیهوژئوتکنیکمشاورهتعهدبرگه
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ساختمانپروانهصدورآخرمرحلهپروانهچاپ

ذاخبرایرشتهچهارتائیدازبعدمی‌رسدساختمانپروانهچاپنوبتمدارکتهیهازپس
.استزیرتأییدیه‌هاینوبتالکترونیکخدماتدفتر(کنترلرتوسط)تأییدیه‌ها

کفوبرتفصیلیطرح
پروانهصدوررئیس
معماریوشهرسازیمعاون
شهرتأییدیه
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وورودیربدعرضمیزانافزایشبرایو(مالکصفر)صفرصفرکدتعیینبرایمواقعبعضیدر
بهکهنیکسابرایکهنکتهچند.استمنطقههرمعماریشورایتأییدیهبهنیازموارداینمشابه
.نیستلطفازخالیآن‌هادانستنهستندساختمانیجوازساختمانیپروانهدنبال

دراگرواستسال۲به‌طورمعمولآنمدتکهبگویمساختمانیپروانهاعتبارمدتبهراجعاول
براینایالبتهکنیمتمدیدراپروانهبعدسالدوبرایبایدنرسداتمامبهپروژهسالدواین

ساختطیدراگرداردوجودمتراژوطبقاتتعدادبرایجدولییک.استمعمولیپروژه‌های
فرآیندیبایدهدوباربازشودایجادتغییریکفازطرحاولیهمعمارینقشهدردلایلیبهبناساختمان
استنقشهییرتغپروانهآناسمکهتفاوتاینباولیشودطی(بالاپروسه)ساختمانیپروانههمانند

.داردساختمانیپروانههمانندپروسهومی‌شودتشکیلخدماتدفتردرکه
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آخرسخن
مصوبنقشه‌هایبرخلافمجرییامالکاستممکنساختمانساختحیندر
اهیگودنبالبهبایدمالکصورتایندرکهکندخلافبه‌اصطلاحوکندعمل
بایدباشدکمترشهرداریتائیدموردمجازمقادیرازآنخلافاگربرودخلافعدم

کنددریافتراخلافعدمگواهیوکنندپرداخترامتراژاضافهعوارض
یشپکارخلافیپرداختبادیگرکندتجاوزمجازمحدودهازخلافمتراژاگرو

می‌دهدتحقیقبهنظرمعمولاًکهشودمطرح۱۰۰مادهکمیسیوندربایدونمی‌رود
.باشدمجازمحدودهدرخلافمقدارکهاستمهمخیلیپس
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نسیم رحمانی
کارشناس‌ارشد‌معماری،‌مدرس‌دانشگاه

نازنین حبیبی اوزی
کارشناس‌ارشد‌معماری،‌مدرس‌دانشگاه

خانـــه  هـــنر  و  معمـــاری  اُرچیـــن
با ما فــــردا را پله پله بســـــاز


